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Centraal gelegen, instapklare en uitgebouwde
tweekapper met grote garage!

Deze grote en leuke gezinswoning/twee-onder-één
kap, is gelegen in de wijk Mierlo-Hout, een geliefde
buurt in Helmond. Mierlo-Hout staat bekend om zijn
kindvriendelijke karakter, groene omgeving en
uitstekende voorzieningen zoals scholen, winkels en
sportfaciliteiten. Met het NS -station op loopafstand
bent u binnen enkele minuten in het centrum van
Eindhoven. Ook de grote uitvalswegen zijn binnen
enkele autominuten te bereiken, zodat u snelin de
omliggende steden bent. Eindhoven is met de auto
binnen 10 minuten bereikbaar. Binnen een paar
minuten fietsen staat u in het gezellige centrum van
Helmond met zijn leuke winkels, restaurants en
terrasjes. Daarnaast zijn er diverse parken en
wandelmogelijkheden in de buurt, wat het ideaal
maakt voor gezinnen en natuurliefhebbers.

BEGANE GROND

Bij binnenkomst in de woning betreedt u een lichte
hal voorzien van een moderne tegelvloer, welke is
doorgetrokken over de gehele begane grond en
voorzien is van vloerverwarming. In de hal vindt u de
trapopgang naar de eerste verdieping, toegang tot
het toilet en doorgang naar de woonkamer. Ook
bevindt zich hier de meterkast met meer dan
voldoende groepen en aardlekschakelaars. Het luxe
toilet is deels betegeld en heeft een wandcloset en
een fonteintje.

De woonkamer is ruim en licht, met grote ramen aan
de voor- en achterzijde die zorgen voor veel
natuurlijke lichtinval. Er is een grote gashaard
aanwezig die zorgt voor sfeer en warmte in deze
koude wintermaanden. De eetkamer grenst direct
aan de woonkamer en biedt plaats aan een ruime
eettafel waar u gezellig kunt vertoeven met familie
en vrienden. Openslaande deuren geven toegang tot
de tuinkamer, wat zorgt voor een mooie verbinding
tussen binnen en buiten.

De aangrenzende, royale woonkeuken is licht en
biedt veel kastruimte. Alle inbouwapparatuur is
aanwezig, zoals:

- 4-pits gaskookplaat met wok brander en grillplaat
- Afzuigkap

- Heteluchtoven

- Combimagnetron

- Amerikaanse koelkast (met vriesgedeelte)

- Extra ingebouwde vriezer

- Vaatwasser

Het aanrechtblad is voorzien van natuursteen, wat de
keuken een luxe uitstraling geeft en ook zeer
gemakkelijk is in onderhoud. De afmetingen van de
keuken bieden volop mogelijkheden voor het
plaatsen van een extra eet-/bartafel waar u's
morgens heerlijk kunt genieten van een kopje koffie
en ontbijtje.

Vanuit de woonkeuken is zowel de inpandige garage
als de aangrenzende tuinkamer via openslaande
deuren te bereiken. De grote garage is voorzien van
een eigen toiletruimte (geheel betegeld en met
wandcloset), aansluitingen voor de wasapparatuur en
een tegelvloer.

De prachtige aan kamer en keuken grenzende
tuinkamer/serre is een perfecte plaats om gezellig te
genieten bij mooi, maar ook bij minder mooi weer. U
kunt hier een gezellige loungeset plaatsen waar u
met vrienden bijvoorbeeld gezellige barbecue-
avonden kunt doorbrengen. Uw meubels staan hier
het hele seizoen droog!

EERSTE VERDIEPING

Via de trapopgang bereikt u de ruime overloop
waaraan 3 slaapkamers, een aparte toilet en een
badkamer zijn gelegen.

De grote slaapkamer/master bedroom is voorzien

van een grote dakkapel en heeft een aparte



afgescheiden ruimte die geschikt is voor diverse
doeleinden. Denk hierbij aan kantoor, hobby of een
luxe walk-in closet.

De ruime en zeer fraaie badkamer is geheel betegeld
en voorzien van een badmeubel met wastafel en
grote inloopdouche met Grohe rainshower. Ook hier
is weer vloerverwarming aanwezig. Het aparte, deels
betegelde toilet met wandcloset is ideaal en biedt
privacy terwijl anderen gebruik kunnen maken van de
badkamer. De overige twee slaapkamers zijn ruim en
licht en zijn geschikt als extra slaap-/ of
studeerkamers.

TWEEDE VERDIEPING/ZOLDER

Via een vaste trap bereikt u de grote zolderruimte,
waarop nog een extra slaapkamer te realiseren is.

TUIN EN BUITENTERRAS:

Fraai aangelegde achtertuin op het zonnige zuiden
met overdekt terras/tuinkamer, een groot
buitenterras, mooie sierbestrating, een extra,
praktische buitenberging, een eigen achterom en
erfafscheiding. Een luxe extra in de tuin is de grote
zwemspa. Dit is een zwembad met tegenstroom
functie en een aparte jacuzzi (beiden apart te
bedienen). Heerlijk voor de warme zomerdagen of
een ontspannen avondje.

Kortom deze fraaie, zeer ruime woning biedt alle luxe
en is instapklaar!

Interesse? Wij nemen de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien.
Onze makelaars nodigen je van harte uit voor een
bezichtiging.
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Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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I LATTEGROND
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: 123

L] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Helmond
Sectie T
Perceel 5994

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen waoning: Calsstraat 118, 5707 JV Helmond
Datum: 15-01-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers a | a
— Losse (hang)lampen O O |
— onder en in keuken kastjes O O |
- O | |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O | |
- O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails | | a
—  Gordijnen O O O
— Overgordijnen O a a
- \Vitrages O O O
- Rolgordijnen O | |
— Lamellen O O O
- Jaloezieén a a |
-~ (Losse) harren/rolharren O | |
— O a a
- O | |
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
- O | |
- O a a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O a O
(Gas)kachels O O d



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O |
- Afzuigkap | | |
- Magnetron a a |
- Oven O | a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O | a
- Vriezer O a O
- Koel-vriescombinatie | | a
- Vaatwasser | | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
- O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a
- O | |
- O a a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O | a
— O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

oo
X O
OO0 X

- Douche (cabine/scherm)

X

— Stoomdouche (cabine)

O
X

- Wastafel

X
Oa

— Wastafelmeubel

=

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

& O
X

X
Ooonoaoa

— Toiletborstel(houder)

X

X

X

Sauna met toebehoren

X
Ooooooooooooooaon:o
X

Oooooooooonoon

Oooa

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus

Ooo
X

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X
X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

X

(Klok)thermostaat

X ]
Oooooonoono

Oooooonoono

Oooooaono

Airconditioning

X

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

X
O

— Boiler

X

- Geiser

X X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

X

Oo0Oo0ooooooaoo
Ooooooooooooaoo
Ooooooooooooaoo

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X
O
O
O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O

Waterslot wasautomaat O O O

Zonnepanelen a a |

Oplaadpunt elektrische auto O | a
O O O
O O O

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating a a a

Beplanting | | O
O O O

Verlichting/installaties

Buitenverlichting | | O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging O O |

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O

(Broei)kas | O O
O O O
O O O

Overig

Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Oooag

Oooog

Oooog
X

X



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O a

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
BE ABANT krijgt u via de mail 04927929 95
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl




