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Zelf te renoveren pareltje op steenworp afstand van
Eindhoven!

Deze zeer ruime uitgebouwde vrijstaande woning
met voormalige winkel met twee slaapkamers en
badkamer op de begane grond, bevindt zich aan de
rand van het gewilde dorp Nuenen.

Nuenen is een sfeervol dorp met een rijke
geschiedenis, vooral bekend als de woonplaats van
Vincent van Gogh. Het dorp heeft een gezellig
dorpscentrum met diverse winkels,
horecagelegenheden en culturele
bezienswaardigheden, waaronder het Van Gogh
Village Museum. Nuenen heeft een hechte
gemeenschap en biedt een uitstekende balans
tussen rust en voorzieningen.

De Voirt is gelegen in een rustige woonwijk met veel
groen, ideaal voor gezinnen en liefhebbers van
natuur. Er zijn verschillende fiets- en wandelroutes in
de buurt die u door het mooie Brabantse landschap
leiden. Ook zijn er in de directe omgeving
basisscholen, sportverenigingen en een aantal
speelvoorzieningen voor kinderen. De dagelijkse
voorzieningen zijn binnen handbereik, en de stad

Eindhoven is in slechts 10 minuten rijden te bereiken.

Deze woning is met wat liefde, aandacht en inzicht
te verbouwen tot een prachtige ruime woning met
een mooie tuin op een toplocatie!

Kenmerken:

- Bouwjaar 1960

+In 1969 is de woning intern verbouwd en is een stuk
aan de woning gebouwd. In 1981 zijn de winkel en
werkplaats aan het woonhuis gebouwd. In 2001 is in
de voormalige winkel een slaapkamer en badkamer
gebouwd.

« Energielabel F

» Woonoppervlakte 225m2

« Perceel 469 m2

« Hardhouten kozijnen met deels dubbele beglazing
- Aparte meterkasten

- CVinstallatie

- Natuurstenen vloer op begane grond, waarvan
woonkamer voorzien van vloerverwarming

Op de begane grond vindt u een ruime woonkamer
met houtkachel, eetkamer, een keuken met
bijkeuken/berging, twee ruime, lichte slaapkamers en
een badkamer waarin zich een ligbad met whirlpool,
douche en dubbele wastafel bevindt. De keuken is
voorzien van inbouwapparatuur, zoals vaatwasser,
oven en gasfornuis een afzuigkap.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich 3 extra
slaapkamers en een badkamer met bad, douche en
wastafel. Alle slaapkamers zijn ruim en licht.

Zolderverdieping

Via een vlizotrap is een ruime zolderverdieping/
berging bereikbaar waar nog een zee van extra
ruimte aantreft.

Tuin

De voor- en achtertuin zijn ruim en biedt volop
mogelijkheden om er een gezellige buitenruimte van
te maken waar het heerlijk vertoeven is.



Daarnaast beschikt het perceel over een ruime
overkapping en een berging, ideaal voor opslag en
het opbergen van tuingereedschap. Er is
parkeergelegenheid op eigen terrein.

Kortom: Deze woning biedt alles om naar eigen wens
en smaak een prachtwoning te realiseren!

Interesse? Wij nemen de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien.
Onze makelaars nodigen je van harte uit voor een
bezichtiging.
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Aan de plattegronden kunnen gean rechien worden ontigend
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I PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: 123

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Nuenen
Sectie E
Perceel 3395

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 november 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen waoning: Voirt 90, 5671 HD Nuenen
Datum: 13-11-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

X
O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

O
X

— Losse (hang)lampen

X
Oooood
Oooood

D

OO

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

- Vitrages

X
Oooooao

— Rolgordijnen
— Lamellen

X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
Ooooooooooaoo
X

Ooooooooooaoo

Ooooo

[

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

— Parketvloer

X
O

Og
X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X
oo

oo

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X
O

Allesbrander

X

Houtkachel

Oooooooooooaoa
X

Oooooooooooaoa
X

oo o

(Gas)kachels

[



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O a |
- (Gas) fornuis O | |
- Afzuigkap | | |
- Magnetron O | |
- Oven O | a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O | a
- Vriezer O O a
- Koel-vriescombinatie O | |
- Vaatwasser | | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
- O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
— O a a
- O | |
- O a a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O | a
— O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

X
O

O
X

- Douche (cabine/scherm)

X
O

— Stoomdouche (cabine)

O
X

- Wastafel

X

— Wastafelmeubel

=

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

X
OoOonoono

X
X

— Toiletborstel(houder)

X

X

X

Sauna met toebehoren

X
Ooooooooooooooaon:o
X

OoOnooono
Ooooooooooooooaon:o

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

O
X

Brievenbus

X
O

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

O
X

X
O

oo

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

X
OO

(Klok)thermostaat

X
Oooooonoono

Oooooonoono
X

Airconditioning

O
X

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

X
O

— Boiler

X

- Geiser

X X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

X

Oo0Oo0ooooooaoo
Ooooooooooooaoo
Ooooooooooooaoo

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X
O
O
O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oooooo

X

Oonooio

X

Oog

Gaat
mee

O O Ooooono

O

Ooooaoio

Oooog

Kan worden
overgenomen

Ooooono

oo

oo

Ooooaoio

Oooog

XXKKMKKK=Z
<
-

O

X XK XX

XX X O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O a

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

' 0492-—792995

debrabantmakelaar.nl |

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



