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Prachtige uitgebouwde centraal gelegen twee-
onder-een kap woning

Deze mooie geschakelde tweekapper is gelegen aan
een breed opgezette laan in de gewilde
woonomgeving Helmond Noord. Het natuurgebied
"De Bundertjes” is op loopafstand bereikbaar.
Scholen, winkels en ook het centrum van Helmond
zijn allemaal op korte afstand gelegen en met
daarnaast een prima indeling en een uitbouw aan de
achterzijde, kan met recht worden gesproken van
een ideale (starters)woning. De praktische indeling
en een ruime, vrije ligging aan een groen plantsoen,
zorgen voor een gevoel van ruimte en privacy. De
eigen oprit biedt plaats voor het parkeren van
meerdere auto's.

Kenmerken:

« Zeer ruime ligging aan groenvoorziening en brede
laan

« HR+ beglazing met hardhouten kozijnen

« Ruime uitbouw aan de achterzijde met zonwering
- CVinstallatie uit 2014

» Rolluiken

« Mechanische afzuiging

» Vloerverwarming in de aanbouw

- Gashaard in de woonkamer

« Energielabel B

Begane grond:

Bij binnenkomst via de voordeur betreedt u de ruime
en lichte hal, die het centrale punt van de begane
grond vormt. De meterkast is in deze hal aanwezig.
De toiletruimte is licht en ruim en is voorzien van een
fonteintje. Ook vindt u hier de trapopgang naar de 1e
verdieping.

De gehele begane grond, met uitzondering van de
aanbouw, is voorzien van een mooie houten vloer,
welke zorgt voor een warme uitstraling.

De zeer ruime woonkamer is licht en heeft aan de
achterzijde een grote uitbouw waarin een tegelvloer
met vloerverwarming. Terrasdeuren bieden toegang
tot de overkapping en de groene tuin. In het centrale
deel van de woonkamer is een gezellige gashaard
geplaatst. Er is meer dan genoeg ruimte voor een
grote eettafel en het plaatsen van een ruime zithoek.
Door de grote raampartijen is er veel natuurlijke
lichtinval aanwezig.

De keuken bevindt zich aan de voorzijde van de
woning en straalt een landelijke, doch moderne sfeer
uit. De vele kasten bieden veel opbergruimte en alle
belangrijke inbouwapparatuur is aanwezig zoals een
grote oven, gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser,
magnetron en koelkast.

Aansluitend, via een toegangsdeur, bereikt u de
ruime bijkeuken waar zich de aansluitingen bevinden
voor de wasmachine en wasdroger. Tevens is hier de
vrijstaande vriezer geplaatst. Er is meer dan
voldoende ruimte voor het plaatsen van extra
bergkasten. Een deur biedt toegang tot de
overkapping en de tuin. Deze bijkeuken is tevens
bereikbaar via de overkapping aan de voorzijde.

Eerste verdieping:

Via de trapopgang in de centrale hal bereiken we de
overloop, die toegang biedt tot de drie slaapkamers
en de badkamer. Er is een vaste trap naar de
zolderverdieping.

De overloop en de slaapkamers zijn voorzien van
dezelfde vloerbedekking.

Aan de achterzijde bevindt zich de ruime
ouderslaapkamer, met meer dan genoeg ruimte voor
een tweepersoons bed en kasten. Twee raampartijen
zorgen voor voldoende lichtinval en natuurlijke
ventilatie.

-



Een slaapkamer aan de achterzijde is momenteel in
gebruik als kastenkamer/walk-in closet.

Aan de voorzijde van de woning is nog een extra
slaapkamer aanwezig, welke momenteel in gebruik is
als kinderkamer.

De badkamer is ruim en licht en geheel voorzien van
witte betegeling. Er is een douche, een bad, een
wastafel met onderbouwkast en een toilet aanwezig.
Een raam zorgt voor natuurlijke ventilatie en
lichtinval.

Tweede verdieping/zolder:

Een vaste trap biedt toegang tot de zolderverdieping,
welke is opgesplitst in een berging waar de CV ketel
is geplaatst en in een zeer mooie afgewerkte extra
slaapkamer. De grote dakkapel in deze kamer zorgt
ervoor dat er veel ruimte en licht aanwezig is. Op
deze kamer is genoeg plaats voor een
tweepersoonsbed en een bureau en zou ook prima
dienst kunnen doen als studeerkamer/kantoor.

Tuin:

Via terrasdeuren of via de bijkeuken is de prachtige
overkapping bereikbaar met ingebouwde spotjes.
Hier kunt u het hele jaar door heerlijk vertoeven en
uw tuinmeubelen laten staan.

De zonnige tuin is ruim en heeft een groen gazon en
volwassen bomen en struiken.

Achterin de tuin is nog een tuinhuis/ berging
aanwezig voor het plaatsen van uw fietsen en
tuingereedschap etc.

Deze prachtige complete woning is een bezichtiging
meer dan waard!
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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DASTRALE KAART
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka daSter
o Ruisnummer Kadastrale gemeente  Helmond
Vastgestelde kadastrale grens Sectie E
Voorlopige kadastrale grens P | 2085
Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 juli 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Woon jij straks in deze omgeving?



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen waoning: Vinkelaan 195, 5702 LP Helmond
Datum: 09-07-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O a |
— Losse (hang)lampen O O O
- O | |
- O | |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O | |
- O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O | |
—  Gordijnen O O O
— Overgordijnen O a a
- \Vitrages O O O
- Rolgordijnen O | |
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O a a
-~ (Losse) harren/rolharren O | |
- O a a
- O | |
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvioer O O O
— Houten vloer(delen) Od O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
- O | |
- O a a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O a O
(Gas)kachels O O O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat a a |
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap | | |
- Magnetron O | |
- Oven O | a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O | a
- Vriezer O a O
- Koel-vriescombinatie O | |
- Vaatwasser | | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
- O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a
- O | |
- O a a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O O |
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O | a
- O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad | | |
— Jacuzzi/whirlpool O O O
- Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) Od O O
- Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O O a
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O a
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O |
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O |
(Klok)thermostaat O a a
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie a a |
—  Boiler O O O
- Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O d O
- O O O
- O O O
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oooooo

X

X

Ooonoag

Oooag

Gaat
mee

O O Ooooono

O

Ooooaoio

Oooog

Kan worden
overgenomen

Ooooono
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Oooog
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O a

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

' 0492-—792995

debrabantmakelaar.nl |

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



