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Landelijk en vrij wonen in deze prachtige
gemoderniseerde woonboerderij op steenworp
afstand van Eindhoven!

In het prachtige Dommeldal ligt deze vrijstaande
woonboerderij met riant bijgebouw. De boerderij is in
de afgelopen jaren diverse keren verbouwd en
gemoderniseerd en biedt volop wooncomfort met
een sfeervolle afwerking. De woning beschikt onder
andere over een ruime woonkamer, een leefkeuken,
een separate werkkamer, 5 slaapkamers,
2badkamers, een inpandige werkplaats/garage en
multifunctionele inpandige ruimte, welke kan
worden ingericht als atelier, mantelzorgwoning of
zelfs als bed & breakfast. Het vrijstaande bijgebouw
beschikt over een schuurgedeelte met 2
paardenboxen,2 poetsplaatsen en een apart gelegen
ruime berging/garage. Het ruime perceel van bijna
7.000 m? is verder ingericht met een tuin met een
overdekt terras, een buitenzwembad en volwassen
bomen en struiken. Daarnaast is er een buitenpiste
aanwezig en een paddock.

Het vrijstaande bijgebouw beschikt over een
schuurgedeelte met 2 paardenboxen, 2
poetsplaatsen en een apart gelegen ruimte berging/
garage. Het zeer ruime perceel van bijna 7.000m?2 is
verder ingericht met een tuin met volwassen
beplanting, overdekt terras en een buitenzwembad.
Verder is er nog een buitenpiste en een paddock
aanwezig.

Kenmerken:

+ Woongedeelte volledig geisoleerd

- Dakisolatie multifunctionele ruimte

« Houten kozijnen met gedeeltelijk dubbele beglazing
» Gedeeltelijke vloerverwarming begane grond

» Op deze locatie rust de bestemming "wonen”

» Voldoende ruimte aanwezig om een bedrijf, of
beroep aan huis uit te oefenen.

« Prima mogelijkheden voor het inrichten van een
mantelzorgwoning of een bed & breakfast

« Volop privacy, gelegen aan rustige weg in het
buitengebied van St. Oedenrode

« Alle benodigde voorzieningen zoals winkels,
medisch centrum en scholen zijn op korte afstand
bereikbaar.

» Goede bereikbaarheid van de grote
ontsluitingswegen, zoals de A50, A67 en A73.
« Inhoud 1910m3

« Woonoppervlakte 230m?2

« Perceel 7000 m2

- Overige inpandige ruimte 210m?2

- Externe bergruimte 131 m2

- Bouwjaar 1933

- Energielabel D

Woonhuis:
Begane grond:

De ruime ontvangsthal heeft een originele
plavuizenvloer, stucwerk wanden en
stucwerkplafond. Verder beschikt de hal over een
garderoberuimte, toiletruimte, kelder en een
bergkast. Een trapopgang biedt toegang tot de
badkamer in de voormalige opkamer en de eerste
verdieping . Vanuit de hal zijn ook de woonkamer, de
werkkamer en een slaapkamer bereikbaar. De
gedeeltelijk betegelde toiletruimte is sfeervol
ingericht en beschikt over een zwevend toilet en een
fonteintje.

De werkkamer (annex extra slaapkamer) beschikt
over een authentieke tegelvloer met
vloerverwarming, stucwerk wanden en stucwerk
plafond. De grote raampartij zorgt volop voor
voldoende natuurlijke lichtinval.

Slaapkamer | beschikt over een tegelvloer, stucwerk

wanden en een stucwerk plafond. Een raampartij
zorgt voor voldoende daglicht en ventilatie. Tevens

bevindt zich hier de meterkast.



De badkamer, welke via enkele traptreden bereikbaar
is, is voorzien van een ligbad, inloopdouche, een
zwevend toilet, dubbele wastafel en mechanische
ventilatie.

De wanden en vloer zijn betegeld met neutrale
tegels en een grote raampartij zorgt voor veel
natuurlijk licht en biedt ventilatiemogelijkheden.

Via openslaande deuren is de prachtige ruime
woonkamer bereikbaar, welke is voorzien van een
tegelvloer in "houtlook”, stucwerk wanden en een
karakteristiek houten balkenplafond. Een schouw
met houtkachel en een convectorput zorgen voor
ruim voldoende warmte. Het geheel geeft een
landelijke, doch moderne uitstraling en is zeer
sfeervol.

Vanuit de woonkamer is er toegang naar de overige
ruimtes, zoals de leefkeuken, een tweede slaapkamer
en de tweede badkamer. De openslaande tuindeuren
bieden toegang tot het overdekt terras.

De woonkamer en de leefkeuken vormen het "hart”
van de woning. Deze twee ruimtes kunnen via
houten schuifdeuren van elkaar worden afgesloten.
De continuiteit in afwerking geeft het geheel een
harmonieuze en warme uitstraling.

De leefkeuken is karakteristiek en heeft als
eyecatcher een mooie authentieke balk, die een
robuuste en landelijke uitstraling geeft aan de ruimte.
Het houten balkenplafon is voorzien van 2
dakvensters.

De keuken met luxe inbouwapparatuur is uitgevoerd
in een wandopstelling met een kook- en spoeleiland,
welke voorzien is van een Quooker, 4-pits
inductiekookplaat met Bora afzuigsysteem en een
vaatwasser. De wandopstelling is voorzien van een
oven en een Amerikaanse koelkast. In de keuken is
gebruik gemaakt van hout wat afkomstig is uit het
voormalige stalgedeelte van de boerderij.
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Begane grond

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend



I LATTEGROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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I PLATTEGROND
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Bergkelder
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Kelder

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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I PLATTEGROND
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Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: 123

L] 10 20 30 40 50m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 ka da Ste r
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeenie  Sint Oedenrode
Sectie N
Perceel 384

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 juli 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

DE
Lijst van zaken MAKELAAR

Persoonlijke gegevens
Naam: -
Adres te verkopen woning: - )
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper
en dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat  Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
interieur
Verlichting, te weten:
- inbouws_p_otsfdirnmars
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgerdijnen

lamellen

- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren

Vioerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvloer
"~ houten vicer(delen)
- laminaat
- plavuizen
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
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Lijst van zaken

I LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking m] [m| O
Overig, te weten:
- spiegelwanden Y O a 0
- schilderij ophangsysteem &l ] O 0
= g ] O g
= O O O O
Keuken
Keukenblok (mel bovenkasten) & [m] m] [m]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat & m| m] O
- (gas)fornuis B O 0
- afzuigkap O [m] O O
- magnetron | | m| =l
- oven 0 O m|
— combi-oven/combimagnetron a [m| O ia]
- koelkast O O O ]
- vriezer ] O O B
- koelvriescombinatie & O O =]
- vaatwasser 2] | [m] O
- Quocker A [m] O O
- koffiezetapparaat ] O O 0
- N A n A
& 0 O [m] 0
Keukenaccessoires ] O (m] F=%
- O O [m] ]
- O O m| O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren: L O M) O
- toilet ru] [m] a O
- toiletrolhouder & [m] [m] =]
- toiletborstel(houder) x| O O 0O
- fontein prd] O (] O
- a O O 0
- ] m] =] [u]
Badkamer met de volgende toebehoren: O O ] [m]
- ligbad [} ] [m] O
- jacuzzifwhirlpool ] O O W]
- douche (cabinefscherm) & [m] O O
- stoomdouche (cabine) ] [} ] B.
- wastafel & 0 O O
- wastafelmeubel & O 0O O
- planchet d;[ O 0 0
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Lijst van zaken

I LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- loiletkast & [m] O
- tollet Kd [m] ]
- toiletrolhouder [ O O
- toiletborstel(houder) & O [m]
- O O a
= O O O
Sauna met toebehoren O O O
O [m] ]

Exterieur/installaties/veiligheld/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:

- via CV-installatie

- boiler

~  close-in boiler

- geiser

Mechanische ventilatie

Luchtbehandeling

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

:oplojoorsEn ap|oEDopEE

ten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
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I LIJST VAN ZAKEN

ﬁoe’
Lijst van zaken MAKELAAR

BIijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Verlichting/installaties
Buitenverlichting 3] O (0] [m]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder H O O m]
O m| N
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging m 0 ] 0
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging r O 0 0
(Broei)kas [] O O a
[m] O a a
n O a ]
Overig
Overige tuin, te weten: [ O 0 m|
- (sier)hek iz O | a
- vlaggenmast(houder) [53] a a g
- O O a a
- O O 0 0
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen
neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden cvergenomen?
CVigeiser/boiler O H [H] O
Keuken/tuin/kozijnen O 74 [m] O
Intelligente thermostaten e.d. O B O O
Stadsverwarming [m] [ia] a O
Zonnepanelen (] & [m] (]
[ g g U
O m] ] O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De aopdrachtgever/verkoper, Kaper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

' 0492-—792995

debrabantmakelaar.nl |

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



