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I?ENMERKEN

Woonoppervlakte

84 m?2

Perceeloppervlakte

175 m?

Inhoud
330 m3

Energielabel
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Sfeervolle karakteristieke tussenwoning op centrale
toplocatie!

Deze leuke, gerenoveerde tussenwoning ligt in de
Eindhovense wijk Gestel en is gelegen aan een
rustige eenrichtingsweg in een kindvriendelijke
omgeving, waar naar verhouding veel jonge inwoners
wonen. Er is mogelijkheid om de auto voor de deur te
parkeren. In de nabije omgeving vind je diverse
winkels, een supermarkt, apotheek en scholen. De
prachtige natuur van de Genneper Parken is op
loopafstand te bereiken. Hier laat je het stadsgevoel
even achter je en bevind je jezelf in een mooie
landelijke omgeving met veel groen. Ook tref je hier
allerlei faciliteiten aan zoals een manege, een
ijssportcentrum, nationaal zwemcentrum De
Tongelreep en boerderij De Genneper Hoeve.

Met de fiets ben je binnen enkele minuten in de
binnenstad van Eindhoven en ook de dichtstbijzijnde
grote uitvalsweg ligt slechts op 3 minuten rijden.
Eindhoven is een moderne Brabantse stad met een
bourgondisch centrum waar je veel cafés, restaurants
en een grote diversiteit aan winkels aantreft. Er
worden regelmatig grote evenementen
georganiseerd zoals het GLOW festival en de Dutch
Design Week. Bedrijven zoals Philips, ASML en DAF
zorgen voor een internationaal karakter. In de nabije
omgeving van het centrum is veel groen te vinden en
dat maakt Eindhoven een heerlijke stad om te
wonen, te werken en te leven.

De woning heeft een woonoppervlakte van 84 m2,
een inhoud van 330 m? en bevindt zich op een
perceel met een oppervlakte van 175 m2. De woning
is gebouwd in 1947.

Entree

Via een grote, bestrate voortuin treed je de woning
binnen in een ruime hal met een fraaie tegelvloer.
Hier bevinden zich de meterkast, het toilet en de trap
naar de eerste verdieping.

Woonkamer

Vanuit de hal betreden we de ruime en lichte
woonkamer, welke voorzien is van een mooie
landelijke houten vloer. De zit- en eetkamer worden
gescheiden door een gewelfde tussenmuur. In de
zitkamer bevindt zich een extra bergkast. De muren
zijn allen strak en wit gestuct, wat een frisse en lichte
uitstraling geeft. Aan de voor- en achterzijde zorgen
grote ramen voor veel lichtinval. De huidige bewoner
heeft in de eetkamer tevens de koel-
vriescombinatie geplaatst.

Keuken

Via een open doorgang aan de achterkant van de
woonkamer bereik je de keuken, welke voorzien is
van een mooie tegelvloer, veel kastruimte aan beide
zijden, een grote vijfpits gaskookplaat, afzuigkap en
een RVS gootsteen.

Via de achterdeur bereik je de grote achtertuin en
tevens bevindt zich in de keuken een toegangsdeur
tot de centrale hal.

Via een houten trap bereiken we de 1e etage met een
centrale overloop welke toegang geeft tot alle slaap-
en badkamers. De overloop en slaapkamers zijn allen
voorzien van een mooie laminaatvloer. Op de
overloop bevindt zich een kast met de CV-ketel en
een luik met vlizotrap, welke toegang geeft tot de
zolder.

Slaapkamer 1

Aan de achterzijde ligt de ruime en lichte master
bedroom, welke voorzien is van een grote nieuwe
dakkapel, Dit zorgt voor lekker veel lichtinval en extra
ruimte. Ook hier zijn de wanden weer fraai opnieuw
gestuct.

Badkamer 1

Aan de achterzijde tref je een moderne, vernieuwde
badkamer aan, met fraaie witte marmerlook
wandafwerking, wit badmeubel met eigentijdse
waskom, een douche met glazen wanden en modern

messing garnituur. De aansluiting voor een



wasmachine bevindt zich ook in deze badkamer.

Slaapkamer 2

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich nog
een grote slaapkamer, met ook hier weer een grote
nieuwe dakkapel, welke veel extra ruimte en licht
toevoegt aan de kamer. Deze slaapkamer heeft
tevens een extra ingebouwde bergkast.

Badkamer 2

De tweede badkamer is voorzien van een ligbad en
een wastafel en heeft nog de originele, authentieke
betegeling en sanitair.

Slaapkamer 3

Dit is een kleinere extra slaapkamer, welke
momenteel in gebruik is als studeerkamer. Kleiner
van formaat, maar ruim genoeg voor het plaatsen
van een bureau of een kinderbed.

Zolder

De zolder is te bereiken met een vlizotrap en biedt
veel opbergruimte. Altijd handig!

De zolder is voorzien van een klein dakraam.

Tuin

Via de deur in de keuken is de zeer ruime tuin te
bereiken. Een luxe bezit in de stad! De tuin is volledig
bestraat en biedt genoeg ruimte voor het plaatsen
van bijvoorbeeld een grote loungeset, waardoor je
altijd wel een lekker plekje in de zon of schaduw kan
vinden. Ruimte genoeg om je eigen groene oase te
creéren!

Achter in de tuin staat een stenen berging waar
genoeg ruimte is voor bijvoorbeeld het plaatsen van
fietsen.
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I LATTEGROND MET TUIN

6.13m

Berging

16.73m-

Eetkamer Keuken

7.58 m -

Woonkamer

4.42m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl



I PLATTEGROND

2.96 m

450 m

5.57m

3.52m 1.983m——

Eetkamer

Woonkamer

4.05m ~1.05m- 0.76 m

6.10 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

2.96 m

340 m

=1.00 m~

7.58 m




I PLATTEGROND BOVEN

—1.17 m— 3.02m

3.17m

555 m

1.94m——

348 m

Slaapkamer

Slaapkamer

1.94m——

403 m

1,50m

1,50m

6.10 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

6.58 m

—221Tm——— —208m—— 091 m+——2.06 m——

7.58 m




I:.ATTEGROND ZOLDER

463 m

5.65m

1,50 m

Zolder

—1.85m—

1,50 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



I PLATTEGROND BERGING

2.60m

Berging

3.45m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Woorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale kaart

DASTRALE KAART

Uw referentie: 123
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Kadastrale gemeente
Sectie

Gestel

C
Perceel

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

3148

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Woon jij straks in deze omgeving?



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen waoning: Lassusstraat 76, 5654 LM Eindhoven
Datum: 02-05-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

D
oo

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Oood

— Losse (hang)lampen

X
Oooood
X

Ooo
OO

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Wardrobe

O
O
X
O

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

X
oo

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

O o
X

- Vitrages

X

— Rolgordijnen
— Lamellen

O
X

— Jaloezieén

X
O

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
Ooooooooooaoo
X

Ooooooooooaoo
O

O ojg

[

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

— Parketvloer

OO
X
D

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X
Ooono

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel

Oooooooooooaoa
X

Oooooio
Oooooooooaonno
X

(Gas)kachels

[



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
— Sofa bed O | a
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O |
- Afzuigkap | | |
- Magnetron O a |
- Oven O O |
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O | a
- Vriezer O O a
- Koel-vriescombinatie O | a
- Vaatwasser a | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
— O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a
- O | |
- O a a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O |
- O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad | | a
— Jacuzzi/whirlpool O O O
- Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O a
- Wastafelmeubel a a |
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
—  Mirror with storage O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O a
Brievenbus O O a
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O a
(Klok)thermostaat O d a
Airconditioning O a a
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie a a |
—  Boiler O O O
- Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O a a
- O O O
- O O O
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O d




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oooooo

O

a Oo0oodx

X

Oa

Gaat
mee

O O Ooooono

O

Ooooaoio

Oooog

Kan worden
overgenomen

Ooooono

oo

oo

Ooooaoio

Oooog
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<
-

X
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O a

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

f ? BRA
BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

Link voor de bieding Kanaaldijk N.W. 21a, 5707 LA in Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



