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Prachtige 4-kamerwoning op TOP locatie!

Vrijgekomen is deze zeer nette (starters)woning op
centrale locatie. Op loopafstand (8 min.) van het
bruisende centrum en tevens gelegen in een rustige,
groene en kindvriendelijke buurt. Alle voorzieningen
die je maar kan wensen zijn binnen handbereik!
Diverse uitvalswegen ook om de hoek. Zo rijd je
binnen no-time op de A50 richting Eindhoven of
Nijmegen.

Daarnaast zijn er genoeg parkeerplekken voor de
deur én beschikt de woning over een energielabel C.
Dus over de hoge energieprijzen van tegenwoordig
heb je ook minder zorgen.

Indeling:

Entree

Bij binnenkomst tref je in de hal de meterkast en
toegang tot de woonkamer. De woonkamer is ruim,
en wordt fraai belicht door diverse raampartijen aan
de voor- en achterzijde. Tevens staat de woonkamer
in directe verbinding met de openkeuken, wat
ruimtelijk aanvoelt.

De hoekkeuken biedt genoeg plek om er fijn te
kunnen koken en is voorzien van: gasfornuis met
afzuigkap, inbouwoven, vaatwasser, inbouw koel-
vriescombinatie en veel opbergmogelijkheden.
Vanuit de keuken heb je direct toegang tot de
achtertuin/het terras.

Via de gang heb je toegang tot de separate
toiletruimte en de vaste trapopgang naar de eerste
verdieping.

Eerste verdieping:

Via de overloop zijn de 3 slaapkamers en de
badkamer te bereiken. De hoofdslaapkamer biedt
ruimte genoeg voor het plaatsen van een
tweepersoonsbed en royale (garderobe)kasten. De 2
andere slaapkamers zijn perfect te gebruiken als
kinder- of gastenkamers. Alle slaapkamers zijn
wederom erg net afgewerkt.

De badkamer is modern, volledig betegeld en
beschikt over: douchecabine, wandradiator en breed

wastafelmeubel.

Zolder:

De zolder wordt momenteel gebruikt als was- en
opslagruimte. De grootte van de zolder biedt enorm
veel mogelijkheden. Hier valt gemakkelijk een 4e
slaapkamer te realiseren of een fijne ruimte om te
werken/hobbyen.

Achtertuin:

De achtertuin is diep van opzet en beschikt over een
stenen berging en achterom. Erg handig voor fietsen
en scooters! Tevens kan je hier 's zomers heerlijk
genieten op het terras.



Interesse? Wij nemen graag de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien. Voor
jouw gemak zijn wij ook in de avond of in het
weekend bereikbaar.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.
® Zibber www.zibber.nl



I PLATTEGROND BOVEN

— 198 m——220m——

— 2 M1 m 2. I m—

—2.09m 3.28m

1.99m 3.38 m

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

—297m 240m

544 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl
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I:.ATTEGROND ZOLDER

5.96 m

5.46 m

1.50m 1.50 m

Zolder

150 m 1.50 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl
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I PLATTEGROND BERGING

— 173 m——

271m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl



DASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: 123

3630
g
oy

7594

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Uden
Sectie |
Perceel 3686

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 februari 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Abdijlaan 338, 5404 NN Uden
Datum: 23-02-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.i.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers a a |
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O | |
— Losse (hang)lampen O | |
- O | |
— O | |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— alle losse kasten O O O
— O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O | |
- \Vitrages O O a
— Rolgordijnen a O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O | |
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- hordeur keuken O O O
- O | |
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- vinyl bovenverdieping O O O
— O | |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
QOverige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
— Magnetron O | O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast O | O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie | | |
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
- O | |
Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O | |
- O | |
- O | |
- O | |
— O | |
- O a a
- O | |
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
— spiegel O O O
- O a a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O a a
- Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

- Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Verlichting/installaties

Buitenverlichting a a O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O a a

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging a a O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O

(Broei)kas O O O
O | |
O a a

Overig

Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)

Ooooag
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O a a

Boiler O O a
Zonnepanelen O | |

- O | |

- O a a

- O a a

- O | |

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Tom Hanenberg

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Uden

21-02-2023



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BIEDING

UITBRENGEN
GRE
WONING?

DAT KAN
VIA DE LINK

Link voor de bieding Kanaaldijk N.W. 21a, 5707 LA in Helmond
BE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl




