WONING ==

Geldrop

Vraagprijs
€ 585.000 k.k.

De Brabant Makelaar +316 36461930
BE ABANT Haaghout 5 info@debrabantmakelaar.nl
MAKELAAR 5706 PT Helmond debrabantmakelaar.nl
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Woonoppervlakte  Inhoud

178 m? 786 m*

Perceeloppervlakte Energielabel
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Gelegen in Geldrop ligt deze karakteristieke en royale
woning aan de Rozelaar. De woning heeft een bruto
oppervlakte van 230m? en bevindt zich op een
enorm ruim perceel van 629m? in totaal. De woning
is gebouwd in 1967, heeft 5 slaapkamers,
aangebouwde serre, privacy biedende achtertuin,
eigen oprit en beschikt zelfs over 2 inpandige
garages.

Door de enorme oppervlakte, de handige indeling en
het zeer ruime perceel biedt deze woning enorm
veel mogelijkheden. De woning biedt vele kansen
om het geheel naar uw eigen, unieke smaak te
maken.

Rozelaar 9 bevindt zich in de kindvriendelijke en zeer
gewilde wijk 'Akert’. De woning ligt op 5 minuten
afstand fietsen van centrum Geldrop en diverse
uitvalswegen liggen op enkele minuten rijden. Ook is
het stadscentrum van Eindhoven in een kwartier
bereikbaar. De woning ligt tegelijkertijd pal naast
rustige natuur. Met ook belangrijke scholen, winkels
en recreatievoorzieningen in de nabije omgeving, is
de woning ideaal gelegen.

Indeling:

- Begane grond:

De woning beschikt over een ruime oprit naar de
voordeur. Grenzend aan de oprit beschikt u over 2
inpandige garages (50m?). Veel ruimte om fijn in te
werken, te hobbyen of het stallen van meerdere
voertuigen. De garages beschikken ook over deuren
aan de achterzijde, welke toegang bieden naar de
tuin.

In de hal treft u de kelderkast en de toegangsdeuren
naar de woonkamer, de keuken en het toilet.

De woonkamer (45m?) biedt direct toegang tot de
keukenkamer en de aangebouwde serre (23m?).
Vanuit de keuken is de inpandige berging bereikbaar.
Handig voor een bijkeuken of verschillende
(kook)goederen in op te slaan.

- Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot een inbouwkast, de
badkamer en 3 slaapkamers;

Slaapkamer 1is 13m?, beschikt over een eigen
wastafel en inbouwkast.

Slaapkamer 2 is 17m?, beschikt ook over een eigen
wastafel, inbouwkast en tevens een deur die toegang
biedt tot het balkon.

Slaapkamer 3 is 11m? en heeft ook direct toegang tot
het balkon.

- Tweede verdieping:

Via een vaste trap is de tweede verdieping te
bereiken. Deze riante zolder (ruim 40m?) biedt een
4e slaapkamer (17m2) en 5e slaapkamer (8m2) met
nog een overige kamer met opbergmogelijkheden.

- Tuin:

De achtertuin is groot en diep van opzet (150m?!) en
biedt heerlijke privacy. Er is voldoende ruimte om
een sfeervolle zithoek of gezellig terras te realiseren.
Via achterdeuren is vanuit de tuin ook de berging, de
garages en de serre te bereiken.



Bijzonderheden:

- We benadrukken graag dat deze royale woning heel
veel potentie en kansen biedt om compleet naar
eigen smaak te maken

- De woning is op de begane grond uitgebouwd

- 4 grote slaapkamers

- 2 ruime inpandige garage

- Gehele woning is voorzien van spouwmuurisolatie
- Zeer ruime privacy biedende achtertuin

- Gelegen op een kindvriendelijke locatie aan een
rustige straat in de gewilde wijk ‘Akert’

- Nabij school en groenvoorziening met
speeltoestellen en natuurgebied de kleine Dommel
- Gunstig gelegen t.o.v. uitvalswegen

Interesse? Wij nemen graag de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien. Voor
uw gemak zijn wij ook in de avond of in het weekend
bereikbaar.
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I:.ATTEGROND ZOLDER
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: 123
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Vastgestelde kadastrale grens
R Sectie D
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Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 juni 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam: van Gelder

Adres te verkopen woning: Rozelaar 9. 5664 XT te Geldrop

Datum:24-5-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper

en dus niet achterblijft in de woning.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- inbouwkasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
- lamellen
- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvioer
- houten vloer(delen)
- laminaat
- plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Designradiator(en) | O O
Radiatorafwerking O O O 3|
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O O
- schilderij ophangsysteem O O O
- ad O O O
- O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) 5| O O |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat O O a X
- (gas)fornuis | O O O
- afzuigkap 5| O O O
- magnetron 8 | 0
- oven 0 0 |
- combi-oven/combimagnetron | 0O |
- koelkast O 3] O O
- vriezer O B O a
- koel-vriescombinatie O O O X
- vaatwasser | O O =
- Quooker O O O |
- koffiezetapparaat 0O ) O O
- a a O a
- O O O O
Keukenaccessoires O O O B3|
- O O O O
- O O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren: a d O O
- toilet | g g ]
- toiletrolhouder = O O O
- toiletborstel(houder) O X O O
- fontein O O O
- O O O O
- d O O O
Badkamer met de volgende toebehoren: O O 0 O
- ligbad = O O O
- jacuzzi/whirlpool O O O X
- douche (cabine/scherm) ] O O £
- stoomdouche (cabine) d O O
- wastafel = m| O a
- wastafelmeubel O = O
- planchet O O O

|
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
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Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie
- boiler
- close-in boiler
- geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling

O0 000D ¥0O MXOOODOOR KO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Verlichting/installaties

Buitenverlichting x O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
a a O a
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = | | O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0 0 0
(Broei)kas O O O |
O O O O
a O O a
Overig
Qverige tuin, te weten: O | O |
- (sier)hek O | O ]
- vlaggenmast(houder) | O O £
- d O | g
- a a O a
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

OO0O0O00OD0 ®
DO0XKEKRK O
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OO0O0O0O00 ®=

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Kemkens B.V. Comfort rent FORT241-5988000 € 10,75 per maand
~ Overname door mail aan contractenbeheer@Kemkens en verzoek om ketel overnameformulier.
Indien niet over te nemen tijdig op te zeggen.

Voor akkoord, : Namens dhr K.W. van Gelder
en mevr E. van Gelder-van Weert;
J.W. van Gelder
M. van Gelder
M. Kruizinga-van Gelder
E. van Gelder

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

Geldrop

29-05-2022

e



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BIEDING

UITBRENGEN
GRE
WONING?

DAT KAN
VIA DE LINK

Link voor de bieding Haaghout 5, 5706 PT in Helmond
n[B)nE ABANT krijgt u viade mail ~ +316 36461930

AKELAAR info@debrabantmakelaar.nl




